Boligforeningen

Tho

Til repraesentanterne

Senderborg, den 7. november 2024

Du indkaldes til foreningens ekstraordinaere repraesentantskabsmade

Mandag, den 25. november 2024 kl. 17.15
pa Hotel Scandic, Ellegardsvej 27, i Senderborg

Dagsorden:

il

2.
3.
4

Valg af dirigent.

Orientering v/Annalise Lyngkilde.
Evaluering af afdelingsmaderne.

Kursus for afdelingsbestyrelsesmedlemmer

' januar 2025,
5,

Forslag til vedtaegtsaendring (oversigt over aendring i bilag 1)

§ 6 er i dag saledes:

»§ 6. Repraesentantskabet er boligorganisationens gverste myndighed.

Stk. 2. Repraesentantskabet bestar af organisationens bestyrelse og et antal
repraesentanter for hver afdeling, jf. §§ 12 og 15. Antallet af repreesentanter er som anfort:

Afdelinger fra 0 — 20 lejemal 2 repraesentanter
Afdelinger fra 21 — 90 lejemal 3 repreesentanter
fra 91 lejemal og derover 4 repraesentanter

De afdelingsvalgte repraesentantskabsmediemmer skal vaere boliglejere eller myndige
husstandsmedlemmer til boliglejere i den pageeldende afdeling. Formanden for
organisationens bestyrelse er tillige formand for repraesentantskabet. «

Dette foreslas aendret til fglgende — aendringer markeret med gult:

»§ 6. Repraesentantskabet er boligorganisationens @verste myndighed.

Stk. 2. Repraesentantskabet bestar af organisationens bestyrelse, afdelingsformaendene og
et antal repraesentanter for hver afdeling, jf. §§ 12 og 15. Antallet af repraesentanter er som
anfart:

Afdelinger fra 0 - 30 lejemal 1 repraesentant, hvis der ingen formand er
Afdelinger fra 31 - 60 lejemal 1 repraesentant ud over formanden
Afdelinger fra 61 - 90 lejemal 2 repraesentanter ud over formanden
Afdelinger med 91 lejemal eller over 3 repreesentanter ud over formanden

De afdelingsvalgte repraesentantskabsmedlemmer skal veere boliglejere eller myndige
husstandsmedlemmer til boliglejere i den pagzeldende afdeling. Formanden for
organisationens bestyrelse er tillige formand for repreesentantskabet.«

Begrundelse:
Organisationsbestyrelsen ser gerne en hgjere fremmadeprocent end der har vaeret de
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senere ar ved at der vasiges lidt faerre repreesentanter, og sa vurderes det at kunne fremme
en hurtigere afvikling af afdelingsmeder, at afdelingsformzend er fadte medlemmer af
repraesentantskabet ligesom organisationsbestyrelsen. Det sidstnaevnte er ogsa i hgj grad
praksis, da det er naturligt, at afdelingsformanden tegner afdelingen udadtil. ££ndringerne
treeder forst i kraft fra de ordineere afdelingsmeader i 2025.

Orientering om evt. nybyggeri, herunder Bllowsvej 6

Fornyet bemyndigelse/delegation til organisationsbestyrelsen til grundkeb, iveerkseettelse af
nyt byggeri, pantsaetning af afdelingernes ejendomme og
ejendomskgb/ejendomsoverdragelse samt evt. salg Bllowsvej 6.

Begrundelse: At give bestyrelsen frihed til at agere i forhold til muligheder for nybyggeri.

Forslag om optagelse af SAEBO som almen boligafdeling i Sabo. | givet fald
bemyndigelse til organisationsbestyrelsen til at godkende sammenlsegning med afd.
114 i Midthave, Tandsbusk og Mglvang (Kopi af referat fra feellesmade Sgbo og
SABO i bilag 2, og udtalelse fra inspektaren i bilag 3). Oplysning om ventelister:
SABO: 15-18 for 2 vaerelses og 21-30 for 3 vaerelses.

Sebo afd. 114: 17-18 for 2 veerelses, 41 for 3 veerelses og 39-41 for 4 veerelses.

Forslag om iveerksaettelse af lokalplan for afd. 11 Borgmester Andersens Vej 1-39
(kopi af materiale fra ekstraordineert afdelingsmeade i afd. 11 fra 28. oktober 2024 —
bilag 4-6).

Med venlig hilsen

p.b.v.

Annalise Lyngkilde
formand

Repraesentantskabsmedlemmerne vil blive registreret nar de ankommer til mgdet.

Der bliver serveret en middag kl. 17.30.

Vi forventer, at repraesentantskabsmeadet starter kl. 18.30. Da der er vedtaegtsandringer
pa dagsordenen skal der gerne mgde 2/3 for at kunne tage stilling hertil. Sa vi
opfordrer alle til at give made.

Giv venligst administrationen besked om du ensker at deltage i middag.

Tilmelding senest fredag den 15. november 2024 kl. 10.00
pa tif. nr. 74 43 05 60 eller info@soebo.dk.



Afd. Afd. navn
nr.
1 Sdr. Landevej 41 - 57
2 Sdr. Landevej 44 - 106
3 Friheds Allé
6 Helgolandsgade/Arnkilgade
8 @rstedsgade/Tandsbjerg
9 Ringgade
10 Orla Lehmannsvej/Grundtvigs Allé
11 Borgm. Andersens Vej 1-39
12 Grundtvigs Alié 7-29
14 Skovkrogen
15 Hjortevej/Stationsvej
16 Vesterkobbel
19 Skt. Jgrgens Bjerg/Kirkegade
20 Dam-Bo/Ler-Bo/Damgade 2A
21 Udsigten/Bosager 13
23 Lavbrinkevej
25 Frederikparken 1-7 & 2-6
26 Frederikparken 8-10 & 9-13
28 V@|-BO (Har ingen valgt i flere perioder)
29 Fregatten, Jagten, Galeasen
32 Damgade
35 Biilowsvej og Nordvesthavnsvej
37 Augustenborg Ldv. 77-77R
38 Borgmester Andersens Vej43-53
102 Louisegade 2-32
106 Klgvermarken, Tjgrnebakken
108 Kavslgkke 1-99
109 Zblehegnet 1-23 og 2-72
110 Bakkebo, Hgjbo, £rgvej/Svinget
114 Mglvang, Tandsbusk og Midthave
119 Tinggarden 1-19
122 Klgverholm og Klgverlykke
124 Asker@j (Har ingen valgt i flere perioder)
125 Louisegade 1 A-K (Har ingen valgt i flere perioder)
130 Fredsskovvej og Ringridervaenget
131 Klgverlykke 8-54
Byhusene, Parkgade, Kettingvej og
151 Hofgarden

Antal mulige jf.
Vedtaegter p.t.
3

W W NN WN WWWWWWWWWWwWwwwwwwwwnNnwwNnNwwwwwdNnNww

3
105

1pr.30

boliger

ud over fmd
2

BN R R W R DNMNNNNNWRNNWWERWNMNNDWERNMNRWWWWNEWN

Valgt

sept. 24
Forskel excl. org.

best.

W W O ONP O WWWWWNWWWMNNOWWWOONMNNDMNERENWWWOWNWDNW

Fordel: Ved at sige 1 repraesentant pr. 30 boliger sikres indflydelse i forhold til antal boliger.
| dag har sma afdelinger forholdsvis stor indflydelse. Antal teoretiske valgte falder, men
i praksis kan der ikke vaelges nok repraesentanter for sma afdelinger alligevel, sé der vil nok

ca. mgde samme antal som i dag.
Systemet vil veere mere logisk end i dag.

8;'&3 [

Forskel

, R OO R



6427 2

REFERAT FRA FALLESM@DE

SABO - Sydals Aldreboliger og Sebo

Tirsdag den 29. oktober 2024. KI. 16.30.
Sundsmarkvej 14, 6400 Senderborg

Afbud fra Palle Dons Heltoft

Til stede Bruno Clausen, formand SABO, Erling Jiirgensen bestyrelsesmedlem S£BO og
Sgbo, Annalise Lyngkilde, formand Sebo, Birger Persson, nestformand Sagbo, Hans Peter

Hollaender, forretningsferer
DAGSORDEN:

Gensidig praesentationsrunde. Gennemfart.

Udskrift fra SABOs bestyrelsesmade 3. oktober 2024: SABO som en del af Boligforeningen
Sabo

Pa sidste bestyrelsesmade som lukket punkt, blev det besluttet, at der kan arbejdes videre
med en sammenlaegning mellem SAEBO og afd. 114 Midthave, Tandsbusk og Mwglvang i Sgbo.
Afd. 114 har 10 boliger i Midthave, Lysabild, 10 boliger i Tandsbusk, Tandslet, og 12 boliger i
Mpolvang, Skovby. SAEBO, administreres af Sebo har 39 boliger fordelt p& 10 i Midthave ved
siden af vores, 8 i Tandsbusk ved siden af vores, 2 pa Ertebjergvej i Tandslet, 4 pa Lillehave i
Lysabild, 7 pad Kobbelled p4 Kegnaes og 8 pa Vimmelskaftet i Haruphav.

SABO er en selvejende institution, som i sin tid blev oprettet af Sydals Kommune, som
gnskede aeldreboliger, men som ikke kunne lane hertil som kommune. Ved
kommunesammenlaegningen gnskede den nye storkommune at seelge boligerne/afvikle disse,
da man kun ensker aeldreboliger i forbindelse med plejecentrene. Det var ikke muligt at saelge
boligerne, da de er oprettet som lette kollektivboliger i sin tid, og beboernes penge er henlagt
er vedligeholdelse mv. | stedet er SAEBO fortsat som selvejende institution administreret af
Boligforeningen Sgbo, og med en bestyrelse pa 3 personer, en udpeget af byradet |f.
vedtaegterne, en beboerrepraesentant p.t. formand og en udpeget af Sgbos bestyrelse.
Boligerne er mest 2-vaerelses, enkelte 3-veerelses, og de udliejes til seniorer over 50 &r uden
hjemmeboende barn.

Lette kollektivboliger er afskaffet som begreb, og der er via bekendtgarelse om omdannelse
mv. lagt op til at sadanne boliger bliver almene boliger.

Da Sgbo overtog administrationen i 2015 var 7 af de 39 boliger i tomgang, og
organisationsbestyrelsen gnskede pa baggrund heraf ikke at overtage boligerne. | dag er der
stort ingen tomgang mere, og boligerne er vel vedligeholdt.

Sporgsmalet om en sammenlaegning med afd. 114 er derfor nu meget relevant. SAEBO har lidt
bedre gkonomi end afd. 114, men er jo meget mere sérbar skonomisk set - de har jo heller
ingen hovedforening eller Landsbyggefond bag sig med reserver og mulighed for at sgge
trackningsret mv.

Tidligere for det store tilgaengelighedsprojekt i afd. 114 i Midthave og Tandsbusk, var Sebos
boliger nok i ringere forfatning end SABOs men nu er det meget lige. SAEBOs bestyrelse har
dreftet mulighederne for nybyg/udvidelse (pa et kommunalt areal op til Vimmelskaftet i
Hearuphav), da der er forventes yderligere behov for seniorboliger i fremtiden, men det er ikke
muligt for dem med den juridiske konstruktion, som de har p.t.

En stor fordel for SAEBOs beboere vil veere, at der spares moms pa administration og
gardmandstimer, hvis de bliver en del af Sabo. Der er ikke den store forskel pa huslejerne —



de vil nemt kunne harmoniseres pé laveste niveau ved en sammenlaegning, da
henleeggelseskontiene kan sammenlaegges, sa man er mindre sarbar.

S/AEBO har i Midthave og Tandsbusk feelles naturgasfyr og store varmepumper — naermest
som sma fjernvarmeforsyninger. | afd. 114 har 9 huse i sadvel Midthave som Tandsbusk deres
egne sma naturgasfyr. | dag kan de ikke f& varme fra SABO, fordi det er 2 forskellige juridiske
enheder, men det kunne de, hvis de er en afdeling.

Det vil sandsynligvis vaere nemmere at fa valgt beboere til en afdelingsbestyrelse ved en
sammenlaegning, iseer hvis det nuvaerende aktivitetsniveau fra den nuvaerende S/EBO
bestyrelse kan overfares til en ny samlet afdeling. Det har i flere ar ikke veeret muligt at fa valgt
en afdelingsbestyrelse i afd. 114.

Boligforeningen Spbos bestyrelse har 5. august 2024 godkendt at der kan arbejdes videre
med sagen, men endelig beslutning vil skulle treeffes af foreningens gverste myndighed
repraesentantskabet, som holder ekstraordinsert mgde 25. november 2024. Jf. S/ EBOs
vedteegter skal Byradet i Sonderborg Kommune ogsa godkende noget sadant.

Til sagen er Landsbyggefonden bedtf om en udtalelse om gkonomien. Den forventes at
foreligge til madet. Deres udtalelse forventes mest at vedr. stgttede
lan/henlaeggelser/udamortiserede Ian, idet der er forskel pa at vaere selvejende/privat og
almen. Kort fortalt vil de laneydelser, der er udamortiserede og som der i dag foretages
seerlige henlaeggelser af, i stedet skulle indbetales til Sebos dispositionsfond og LBF, hvor der
sa er mulighed for sege midler fra ved starre renoveringer og moderniseringer. Denne
mulighed har SAEBO ikke haft hidltil.

Forretningsferer Hans Peter Hollaender anbefaler, at bestyrelsen treeffer endelig beslutning
om, at SAEBO gnsker at blive en selvstaendig afdeling i Boligforeningen Sebo med henblik pa
efter senere godkendelse at blive sammenlagt med Sgbos afd. 114.

Hvis anbefaling felges, bar der snarest muligt afholdes made med Sabos formand og
naestformand.

Beslutning: Godkendt. Made arrangeres med Sgbos formand og nzestformand.

Tilfgjelse til faellesmade 29. oktober 2024: Bestyrelsen for SAEBO har godkendt budgettet for
2025 med uaendret husleje. Der foreligger ogsa et taenkt eksempel pa et budget for 2025, hvor
SABO er en del af Sebo — dette medfarer en momsbesparelse pa administration og
gardmandstimer (eget arbejde sa), sa huslejen kunne reduceres med 3,63 %. Bestyrelsen har
besluttet, at momsbesparelsen kan indga i budgettet for 2026.

Det foreligger nu udtalelse fra LBF — et som forventet meget teknisk svar (bilag tidligere sendt
pr. mail 10. oktober 2024). Det vaesentligste omkring gkonomien er momsbesparelsen. Det vil
dog ogsa veere en vaesentlig lettelse ikke at skulle administrere efter det aeldre regelsaet, der
gaelder specielt pa statussiden i SA£BOs regnskab.

Pa madet dreftes det videre forleb. Naeste skridt, hvis repreesentantskabsmadet i Sgbo
godkender sammenlaegning, vil veere at sege om Byradets godkendelse, da kommunen er
SABOs stifter, og da beliggenhedskommunens godkendelse er ngdvendig jf. den sakaldte
omdannelsesbekendtgerelse. Kommunen skal ved godkendelse meddele dette til ministeriet..

Lidt skonomital til sammenligning: Afd. 114 2.743 m2 og 32 boliger. SAEBO 2.412 m2 og 39
boliger. Som seniorboliger er SABOs boliger gns. mindre.

Husleje afd. 114 Sgbo: 766 kr. pr. m pr. ar

Husleje SABO 777 kr. pr. m pr. ar. Umiddelbar huslejeharmonisering til 766 kr. for begge vil
give huslejefald pa 26.532 kr. til SABO, men bortfald af moms (pa adm 43 t.kr. og ejd. Fkt.25
t.kr.) vil give mulighed for huslejenedseettelse pa samlet 67 t.kr. Hertil kommer at begge
afdelinger bliver vaesentligt mindre sarbare ved en sammenlaegning.
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Henlaeggelser incl. opsparet overskud 1,7 mio.kr. ultimo 2023 afd. 114 Andel af Sgbos

egenkapital i f.t. antal boliger 0,8 mio.kr. oveni.

Henlaeggelser incl. opsparet overskud 4,2 mio.kr. ultimo 2023 SABO, men der er truffet
beslutning om saerlige henlaeggelser til nye kekkener og nye traegulve (der er oprindelig
betongulve) alt til ved fraflytning for 1,7 mio.kr. (vil ske over en leengere arrackke).

Alt i alt en meget lige gkonomi for afd. 114 og SABO.

Beslutning: Sagen er pa bestyrelsesmade i Boligforeningen Sgbo den 4. november. Her tages
stilling til, om sagen skal med pa repreesentantskabsm@de den 25. november 2024. Der
indhentes en udtalelse fra inspektarafdelingen omkring vedligeholdelsesstandarden i afd. 114

og SABO.

3. Evt. Der blev droftet lidt Igst og fast.

Bruno Clausen Annalise Lyngkilde Hans Peter Hollaander
Formand SAEBO Formand Sgbo Forretningsfarer
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Boligforeningen

Vedligeholdelses tilstand af bygningerne i afd. 114 og Szbo som en
overordnet vurdering.

Generelt er vedligeholdelses tilstanden god i begge afdelinger dog taget bygningerne
opferelses ar i betragtning med baggrund i folgende:

Lillehave og Ertebjerg Vej er opfort i 1974-76 og resten Sabo er opfort i 1982-88, hvilket er
lidt ldre som afdeling 114 herunder bl.a. Skovby er opfert i 2003 og Tandsbusk og
Midthave opfert 1989.

Som udgangspunkt pd den lange bane vil der derfor komme nogle udskiftninger tidligere i
Sacbo som i afd. 114 herunder nyt tag pd Lillehave og Ertebjergve;j i Lysabild pa grund af
xldre eternittag, der er fra opfarelsen. Derudover kommer renovering af badeverelser som
stammer fra 1970"erne. Resten af Sazbo svarer meget til hinanden herunder badevaerelser og
kokkener og bygningsmassig er det meget ens. Dog har Sabo felles varmeanleg pi
Tandsbusk og Midthave med relativ nye varmepumper, hvorimod afd. 114 Tandsbusk og
Midthave har eget gasfyr i hver bolig med nogle af ®ldrc dato og skal formentlig konverteres

til varmepumper.

Dog vil der vere relevant, at undersoge om der skal laves et flles varme anlag til begge
bebyggelser eller tilslutte kollektiv varmeforsyning, hvis den kommer i disse byer.

Vinduerne er delvis udskiftet i begge afdelinger, men skal dog forvente en
vinduesudskiftning tidligere i Szbo som i afd. 114.

Generelt er tagene samme tilstand i begge afdelinger bortset fra Lillehave og Ertebjergve;.
Senderborg den, 31-10-2024.

Jesper Baun Schmidt
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Notat til brug for afdelingsmgdet i afd. 11 Borgmester Andersens Vej 1-39
@nske om lokalplan for afdelingen og evt. kommende byggeri af raekkehuse

Forretningsfgrer Hans Peter Hollaender

Afdeling 11 betaler den hgjeste ejendomsskat i Sgbo og vaesentligt mere end det, den faktiske
storrelse af afdelingen tilsiger. Det skyldes, at der ikke ligger nogen lokalplan for afdelingen.
For afd. 3, 10 og 12 naboafdelmgerne ligger en gammel byplanvedtaegt (=lokalplan), hvorefter
bebyggelsesprocenten ma vaere 40 %.

Da der ikke foreligger nogen lokalplan for afd. 11 bliver den beskattet efter en
bebyggelsesprocent pd 60 %, som normalt tillades for etagebyggeri. Den faktiske
bebyggelsesprocent er under 30 % lige som for teet/lav byggeri. Det giver plads til meget store
graesplaener, som koster i skat og gartnerarbejde. I 2024 er grundskylden forel;ablgt ansat til
623.099 kr. D.v.s. at for en gennemsnitslejlighed betales ca. 600 kr. hver maned i grundskyld

som en del af huslejen.

Med de dyre grunde, der handles i omradet ma vurderingerne forventes at stige, men der er
et max. pa, hvor meget grundskylden ma stige for almene boliger, nemlig 3,5 % om aret. Hvis
stlgnmgen er 3,5 % om 3aret bliver grundskylden i 2036 941.602 kr. eller ca. 900 kr. hver
maned i grundskyld som en del af huslejen for en gennemsnlts lejlighed, og der er i princippet
ikke noget max. for hvor det ender, hvis man tror pa, at denne del af byen vil fortszette med
at vaere s3 attraktiv.

Jeg vil foresl|d, at der traeffes beslutnmg om, at vi beder kommunen om at udarbejde en
lokalplan med en bebyggelsesprocent pa 40 % ligesom for afd. 3,10 og 12. I dag er den knap
30 % i afdelingen, men der betales en meget hgj ejendomsskat ud fra en bebyggelsesprocent
pa 60 %, fordi der er etageboliger i afdelingen, og fordi der ikke foreligger nogen lokalplan for
grunden. Ved at fa udarbeJdet en lokalplan falder ejendomsskatten, da denne er afhaengig af
byggerettighederne, der jo sa vil falde fra 60 % til 40 %. Kommunen gnsker by fortaetning, og
kommunen prioriterer lokalplaner med nye boliger.

Kommunen har sveert ved at finde ressourcer til at udarbeJde lokalplaner, sé hvis vi gnskede
en bebyggelsesprocent pd 30 % vil det nok ligge i mange ar. Hvis vi gnsker 40 % er der
mulighed for 16-20 flere boliger, og sagen vil sandsynligvis blive prioriteret. 16-20 boliger
giver en enestdende mulighed for at opfare reekkehuse i 1-plan. Men muligheden behgver ikke

blive udnyttet.
Hvad vil de fa ud af det i afd. 11?

De, der bliver boende i de nuveerende nr. 1-39, vil fa en lavere husiejeudvikling end ellers, da
der er flere boliger til at betale grundskylden, faerre udgifter til renholdelse/gartnerarbejde osv.

De vil fa fortrinsret til de nye boliger, som bliver en del af afd. 11, og selv om deres
nuveaerende boliger er i stueplan og 1. sal er de ikke handicapvenlige med niveaufri adgang mv.

De far sdledes ogsd mulighed for egen have. Ved at holde boligerne i 1 plan vil der heller ikke
tage noget szerligt udsyn, men tveertimod skaerme for trafikken fra Borgmester Andersens Vej.

De nuvaerende beboere vil end videre med en lokalplan bliver sikret mod yderligere fortaetning
- i princippet kan et repraesentantskab eller en organisationsbestyrelse med bemyndigelse
nemlig beslutte byggeri op til de 60 % mulighed i dag uagtet beboermodstand, og skulle der



opsta stor boligmangel i fremtiden, er der i princippet ikke noget i vejen for dette (det kunne
sa i praksis blive i 3 etager foran pd graesplaenerne! Lige som i afd. 3, 10 og 12)

Fordelen for Sgbo som forening vil ogsa vaere store. Det vil vaere meget attraktive boliger. Vi
har ikke rad til at kgbe grunde i Sgnderborg by og bygge i et plan p.g.a. grundpriserne ellers.
Vi far flere bollger uden at fa flere afdelinger, s det belaster ikke administrationen noget
naevnevaerdigt, ndr fgrstegangsudiejning har fundet sted.

Der er sat en radgiver til at optegne skitser med rackkehuse pa pleenerne, og at det tages med
til et ekstraordinzert afdelingsmeade i afd. 11.

Det er en sd vaesentlig forandring af vores ejendom, at det nok er repraesentantskabet, der
skal treeffe endelig afggrelse jf. vedteegternes § 6, stk. 3, nr. 5). I de fleste boligorganisationer
ville det nok veere uddelegeret til organisationsbestyrelsen, men ved os er der kun givet
bemyndigelse til kagb.

Repraesentantskabet vil nok skele lidt til hvad afdelingen og organisationsbestyrelsen vil mene.
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Politisk aftale fra 2017 saetter
max-graense for almene
ejendomsskatter

For nogle boligafdelinger kan store greesarealer medfere markante stigninger i ejendomsveerdien, fordi bebyggelsesprocenten i

boligafdelingen er langt lavere end det tilladte i en lokalplan, der maske er vedtaget mange &r efter opferelsen af boligafdelingen. Foto: Jens
V. Nielsen

14. DEC. 2023 KL. 10:52

JOURNALIST
0 Regnar M. Nielsen
rn@bl.dk



Siden i mandags har boligorganisationerne haft
adgang til de forelabige ejendomsvurderinger,
der fra 2024 skal betales ejendomsskatter ud fra.

l forbindelse med boligskatteforliget, som den 2. maj 2017 blev indgaet af den
davaerende Venstreledede regering, Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti, Det Radikale

Venstre og Socialdemokratiet, blev det besluttet, at ejendomsskatterne for alle landets

almene boliger maksimalt ma stige med 600 millioner kroner (i 2017-tal) frem mod 2040.

Det betyder konkret, at stigningsbegraensningen for almene boliger er 3,5 procent, mens
den er 4,75 procent for evrige erhvervsejendomme.

"Der var et meget bredt flertal i Folketinget bag skatteaftalen i 2017, Vi har siden ofte
gentaget det politiske lofte om lavere stigninger i ejendomsskatterne i den almene sektor.
Det er nu udmentet i den nye sakaldte moderniserede stigningsbegraensning, som er 3,5
procent i den almene sektor mod 4,75 procent for andre erhvervsejendomme,” siger
administrerende direkter for BL — Danmarks Almene Boliger, Bent Madsen.

"Vivil naturligvis lebende folge sektorens samlede ejendomsskattebetalinger efter de nye
ejendomsvurderinger, s4 vi kan sikre, at udviklingen ligger inden for det besluttede
maksimum i aftalen fra 2017" tilfajer han.

Det ved vi

Siden i mandags har boligorganisationerne haft adgang til de forelabige
ejendomsvurderinger, der fra 2024 skal betales ejendomsskatter ud fra. /3. "
4

"Nogle vil opleve, at ejendomsvaerdien skyder kraftigt i vejret, men samtidig vil SJ‘M&J ‘
grundskyldspromillen falde markant. P landsplan er grundskylden faldet fra 27 til 7,4
promille,” forklarer seniorekonom ved BL — Danmarks Almene Boliger, Vibeke Borch

Henning.

Ifalge seniorekonomen vil der dog, uanset starrelsen af ejendomsvurderingen, veere
tryghed for ejendomsskatten i 2024, da den hejst kan stige med 2,8 procent i forhold til

2023.

Efterfolgende kan ejendomsskatten stige med 3,5 procent. Her tages procenten dog ikke
af det foregdende ars ejendomsskat, men derimod raf den nye ejendomsvaerdi, som
Vurderingsstyrelsen har opgjort den. #£3,9 4o, 4-/ / "

Det betyder, at stigningsprocenten kan blive noget hgjere end de 3,5 procent, hvis der
males i forhold til aret for.

Stigningsbegresensningen pa 3,5 procent arligt geelder i 2025 og fremad for den almene
sektor, mens den er pa 4,75 procent &rligt for landets ovrige ejere af erhvervsejendomme.



"Dermed kan risikoen for lange og omkostningsfulde retssager mindskes.”

Kostbare graesplaener

For nogle boligafdelinger kan der komme markante stigninger i ejendomsvaerdien, fordi
bebyggelsesprocenten i boligafdelingen er langt lavere end det tilladte i en lokalplan, der
méske er vedtaget mange &r efter opforelsen af boligafdelingen.

Eftersom ejendomsvurderingen skal tage udgangspunkt i den aktuelle lokalplan, vil en
sadan vurdering ikke vaere formelt forkert.

"Der kan dog opsta behov for politisk at justere lokalplanen til de faktiske forhold, hvis
ejendomsskatten skal reduceres,” siger Vibeke Borch Henning.

"Dette vil BL meget gerne yde bistand til,” fortsaetter hun.

DEL ARTIKEL

Q000

eller kopier som link &

OM SKRIBENTEN

Regnar M. Nielsen

Regnar M. Nielsen er journalist og skriver gerne om
landets almene boliger med fokus pa det boligpolitiske.

SENESTE ARTIKEL
Den almene bolig er stadig til at betale i

Kebenhavn




SPORG BL

Har man spergsmal vedrerende de nye ejendomsvurderinger, anmodning om korrektion af
forelebig vurdering m.v. kan de sendes til BLs szerlige mailboks for ejendomsskat:
Ejendomsskat@bl.dk

Spergsmal og svar af generel almen interesse i forbindelse med de nye ejendomsvurderinger vil
blive lagt op pa vores hjemmeside, Ejendomsskat (bl.dk). Her vil det sdledes vsere muligt
lebende at orientere sig.

Du kan ogsa lsese mere her.

"BL har et taet samarbejde med skattemyndighederne, og det er aftalt, at
BL kan rejse tvivisspergsmal ved &benlyse forkerte forelg
vurderinger."

Bent Madsen
Administrerende direkter hos BL — Danmarks Almene Boliger

LAS SENERE ARTIKLER

BL-direktor: Der er brug for tryghed om ejendomsvurderingerne

LAS NU LAS SENERE

Kan ikke klages pa kort sigt

Der kan som udgangspunkt ikke klages over de nye vurderinger, fordi de er forelabige.
Den endelige 2023-vurdering vil ferst blive udsendt 2025/26 og kan medfare en
efterregulering af den betalte ejendomsskat.

Nér den endelige vurdering udsendes, kan der klages over vurderingen. Der kan dog
forekomme tilfaelde, hvor den forelabige vurdering er séa fejlagtig, at skattemyndighederne
efter konkret vurdering kan foretage en korrektion.

"BL har et teet samarbejde med skattemyndighederne, og det er aftalt, at BL kan rejse
tvivisspergsmal ved abenlyse forkerte forelobige vurderinger,” siger Bent Madsen og
fortsaetter:
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