Andelsboligforeningen BOSAGER Il

Protokollat for generalforsamlingen den 18. marts 2025.

Dagsorden/referat
1. Valg af dirigent
Ref.:

Inge Schening blev valgt som dirigent.

Det blev konstateret, at generalforsamlingen var indvarslet i overensstemmelse med
vedtaegterne og, at den var beslutningsdygtig.

Bestyrelsens beretning.

| Igbet af 2024 har vi haft ejerskifte af 3 lejligheder i nr. 17, hvoraf den ene er solgt
igen. De 2 af salgene har dog veeret familiehandler mellem foreeldre og bern.
Derudover har 1 lejlighed i nr. 15 skiftet ejer.

Vi har i lgbet af 2024 haft problemer med varmeanleeg mv. i bade nr. 15 og nr. 17,
men det skulle nu her i starten af 2025 veere lgst. Der er saledes skiftet nogle
komponenter i anleegget.

Alle andelshavere med en mailadresse er i gvrigt tiimeldt hos Brunata saledes, at
Brunata hver maned sender forbrugsoversigt for vand og varme.

Vi fik i lgbet af sommeren malet vinduespartierne mv. pa altanerne, sa de nu fremstar
paent vedligeholdt.

| efteraret observerede vi, at paradisaebletraeerne i haven sa syge ud og efter
besigtigelse af HedeDanmark (nu Dalgas) besluttede bestyrelsen forelgbig at se, om
treeerne blomstrer til foraret. Hvis det ikke sker, taenker bestyrelsen, at treeerne skal
fiernes.

| Izbet af sommeren havde vi desuden problemer med vand i keelderskakten grundet
de store nedbgrsmaengder. For at sikre mod oversvemmelse i kaelderen har vi,
sammen med Sabo, som ejer nr. 13, i 2025 etableret en rist til at lede vand over i
regnvandsaflgbet.

Ogsa i 2024 har vi haft de saedvanlige problemer med affaldsbeholderne, som med
mellemrum bliver overfyldte. Bestyrelsen opfordrede derfor igen til, at sterre
meengder affald keres hen pa genbrugsstationen pa Narrekobbel og, at
affaldsbeholderne ikke ma blive overfyldt, da renovationsfirmaet sa ikke er forpligtet til
at tsmme dem.

Bestyrelsen har ikke planer om starre vedligeholdelsesarbejder i 2025, men grundet
ejendommens alder kan vi forvente, at der kan opstd uforudsete udgifter til
vedligehold. Vi har derfor ogsd i budget afsat lidt ekstra til vedligehold og har
derudover mulighed for at treeskke pa henlaeggelserne.

De sidste ar er veerdiansaettelsen af lejlighederne sket efter den sakaldte "fastlaste
valuarvurdering”, som er den mest fordelagtige. Den betyder, at vi har sparet udgifter
til ny valuarvurdering hvert andet ar. Seerlig kursudsving pa kreditforeningslan har
betydet, at vaerdien af lejlighederne de sidste ar har sendret sig fra ar til ar.
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Vi har erfaret, at der skulle vaeret abnet op for, at en valuarvurdering kan geelde i flere
ar og Jesper har lovet, at fortzelle lidt om de nye regler herunder, om det kan give
mening til neeste ar at overveje at fa en ny valuarvurdering.
Ref.:
Beretningen blev godkendt.
Forelaeggelse af arsregnskabet for aret 2024, og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansaettelsen.
Ref.:
Jesper Baun Schmidt gennemgik regnskabet herunder vaerdiansaettelsen og
valuarvurdering, som blev dreftet. Vaerdianseettelsen af andelene var bestemt ud fra
regnskabet. Hvis der var sket reelle dokumenterede forbedringer af en lejlighed,
kunne dette pavirke vaerdien.
Det blev omtalt, at veerdianszettelsen var meget afhaengig af kursen pa
kreditforeningslan og valuarvurderingen. Det kunne overvejes, om der skulle laves en

ny valuarvurdering nzeste ar.

Regnskabet blev godkendt af generalforsamlingen.

Forelaeggelse af driftsbudget for 2025 til godkendelse og beslutning om
eventuel &ndring af boligafgiften.

Ref..
Jesper Baun Schmidt forelagde budgettet, som blev godkendt.

Indkomne forslag:

Genoptagelse af forslag om ladestander til el-biler, jf. generalforsamlingsreferat fra
2024.

Bestyrelsen har i referat fra bestyrelsesmade 19. august 2024 tilkendegivet, at den
ikke finder behov for investering i ladestander, da der nu findes et stort antal offentligt
tilgaengelige ladestationer i Sgnderborg.

Det er op til generalforsamlingen at beslutte om forslaget om ladestation skal endeligt
afvises.

Ref.:

Efter en kort droftelse blev det vedtaget ikke at arbejde videre med forslaget, som
blev endeligt afvist.
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6. Valg af formand (ikke pa valg i ar)

7. Valg til bestyrelsen, pa valg er: Bernd Hinrichsen
Bernd Hinrichsen blev genvalgt.

8. Valg af suppleanter (Marian Bjerg pa valg).
Marian Bjerg blev genvalgt.

9. Eventuelt.

Der blev naevnt plader pa altan/terrasse, som var slidt nogle steder.
Ilvan Matthiesen bemaerkede, at man altid kunne henvende sig til bestyrelsen, som sa
ville vurdere, om det var noget der skulle laves.

Senderborg, den 19. marts 2025
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