REFERAT FRA BESTYRELSESM@DET

Tirsdag den 19. april 2022, kl. 16.00.

NB MEDBRING BARBAR OG NEMID TIL DIGITAL GODKENDELSE REGNSKABER

Sundsmarkvej 14, 6400 Senderborg

Alle til stede

Dagsorden:

1. Gennemgang af regnskabet for 2021 for SGBO. Deltagelse af Sgnderjyllands Revision og
regnskabsmedarbejder Jette Pgrksen Kristensen. Der er et overskud i hovedforeningen, og
afdelinger med savel overskud som underskud, men flest afdelinger med overskud.
Dispositionsfonden er blevet starre og vil fortsat stige p.g.a. udamortiserede lan afhaengigt
af, hvor meget der vil blive givet i tilskud til forskellige formal.

Der forventes at blive brugt ca. 1,5 time til denne del af madet incl. underskrifter (digitalt) pa
hovedforeningens og alle afdelingernes regnskaber (Bilag: regnskaber i pdf er udsendt af
JPK; revisionsprotokollat i udkast er udsendt).

Beslutning: Regnskaberne og revisionsprotokollatet blev godkendt og underskrevet digitalt.

2. Orientering fra administrationen.

a.

Bestyrelsesmgade i juni.

Forretningsfarer har ikke lige vaeret opmaerksom pa, at ferste mandag i juni er 2.
pinsedag. Forretningsfarer og formand er forhindret til tirsdag den 7. juni, som ogsa har
vaeret i spil. Der er mulighed for at holde bestyrelsesmade mandag den 30. maj eller
mandag den 13. juni i stedet.

Beslutning: Bestyrelsesmgdet bliver 30. maj 2022.

Orientering om medlemstilgang og tildelte boliger (Bilag).

Beslutning: Taget til efterretning.

Arsberetning fra Judica 2021 over inkassosager (Lukket bilag).

Beslutning: Taget til efterretning.

Sikringsrum.

Sgnderborg Kommune er som fglge af krigen i Ukraine ved at kortizegge alle
kommunens sikringsrum, herunder de, der er i vores boligblokke. P.t. er der alene tale
om en kortlaegning. De fleste sikringsrum har i dag anden anvendelse som cykelrum eller
ekstra depotrum for enkelte beboere (Bilag i form af brev og oversigt over rummene).
Beslutning: Taget til efterretning.

Ny anvisningsaftale underskrevet efter godkendelse i kommunens gkonomiudvalg
(Bilag).

Beslutning: Taget til efterretning.

Kontoudtog treekningsret fra Landsbyggefonden.

Der er en saldo pa 8.649.673,37 pr. 31. marts 2022 (Bilag).

Beslutning: Taget til efterretning.

Orientering om igangvaerende projekt Midthave/Tandsbusk. Det kan oplyses, at alle
genhusninger nu er tilendebragt, sa nu resterer alene udlejning af 3 boliger til indflytning
til sommer og efterar.

Beslutning: Taget til efterretning.



3. Orientering ved formanden. Nuveerende BL formand stopper. Der stiller 3 op, herunder
formanden for Domea Poul Rasmussen. Annalise har materialer fra BL til endelige
indkaldelse til afdelingsmader, som kan virke som inspiration. Materialet kan drgftes pa
formandsmade forinden. BL materiale vedr. el-ladestandere, incl. spargeskema vil ogsa
vaere et godt emne til formandsmeadet. Sa kan de enkelte afdelingsbestyrelser vurdere
behovet for spargeskemaet. Valgmade 26. april dreftet. OS stiller gerne op som suppleant.
Beslutning: Taget til efterretning.

4. Orientering ved bestyrelsesmedlemmerne. EJ fortalte om, at fiernvarmen er vaeldigt i vaelten
p.t. og der tilsluttet 11 nye forbrugere hver uge, og det er max. kapacitet, hvad der kan klares
rent praktisk. Samme aktivitet forventes resten af aret.

Beslutning: Taget til efterretning.

5. Forelgbig indkaldelse med forelgbig dagsorden til repreesentantskabsmade er udsendt og
udkast til organisationsbestyrelsens beretning foreligger (Bilag). BP er forhindret til
repraesentantskabsmgdet. EJ patager sig dirigentrollen.

Beslutning: Arsberetning 2021 godkendt.

6. Ansggning om traekningsret til totalrenovering af Parkgade 11.
P4 afdelingsmade har afdelingen tidligere besluttet, at der skal ske totalrenovering af husene
ved fraflytning med oprettelse af et I&n over 20 ar og med en manedlig merbetaling pa 1.500
kr. Oprettelse af et sddant Ian giver et provenu pa ca. 250 t.kr.
Parkgade 11 er ledig pr. 1. maj 2022. Overslag over udgifter hertil over 1 mio.kr. (Bilag) og
heraf skennes meget at vaere forbedringer. Forretningsfarer Hans Peter Hollaender anbefaler
tilskud fra traekningsretten af forbedringen 200 t.kr.
Resten finansieres af afdelingens henlseggelser.

Beslutning: Godkendt.

7. Brandsikkerhed i seldreboliger. (Bilag i form af mailsvar)
Har tidligere vaeret behandlet pa bestyrelsesmade. Der er lavet et forelgbigt svar til
kommunen i de enkelte sager underskrevet af formand og forretningsfarer under
forudseetning af godkendelse pa bestyrelsesmede d.d. De pagaeldende bebyggelser er
gennemgaet af vores certificerede brandradgiver fra Blaavand og Hansson.

Veaesentligt i den sammenhaeng er, at specielt for Dambo og Valbo vil det kraeve endog
meget store investeringer i at skulle brandsikre disse boliger til anvendelseskategori 6
(plejekraevende og sengeliggende aeldre), fordi bygningerne ikke er inddelt i brandsektioner
a max. 600 m2. Faktisk s& dyrt, at vi slet ikke har kunnet fa pris pa det. De er godkendt til
anvendelseskategori 4 selvhjulpne seldre, og det var ogsa den oprindelige malgruppe, men
med tiden er beboere, der visiteres af kommunen, blevet med et darligere og darligere
funktionsniveau.

Det foreslas, at vi indretter begge disse bebyggelser samt Hofgarden i Augustenborg til
seniorbofaellesskaber, altsé boliger til folk over 50 ar uden hjemmeboende barn. Det betyder,
at de kommer til at aendre status til familieboliger (Hofgarden har tidligere vaeret
familieboliger far kommunen bad om at fa dem aendret til seldreboliger), og skal tildeles vore
egne beboere efter venteliste.

Savel Dambo som Valbo er beliggende i centrum, Hofgarden i centrum af Augustenborg, og
det vurderes, at der med de fine faellesfaciliteter disse steder vil vaere god mening i at andre
disse til seniorbofzellesskaber — en boform, som ogsa har vaeret lidt efterlyst af bl.a. vort
repraesentantskab.
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Gar vi ind pa at eendre bebyggelserne til de nye krav for eeldreboliger, vil det p.g.a. den
huslejestigning, som dette vil give, vaere udelukket, at vi nogen sinde fremover vil kunne tage
disse tilbage til almindelig udlejning. Det vil sandsynligvis ogséa vaere et stort
samfundsgkonomisk spild i en sddan fremgangsmade fremfor at bygge nyt eller ombygge
det, som giver mening.

For Askerajs vedkommende (de 24 nyere aeldreboliger er sammenbygget med plejehjemmet
i Harup) giver det mening at installere et ABA anlaeg, hvorfor der er indhentet tilbud pa dette.

For tidligere aeldreboliger i Haruphav og for forsegsordning for Aravej/Svinget i Fynshav
synes kommunen at respektere tidligere indgaet aftaler.

For Bakkebos vedkommende — 12 zeldreboliger i Fynshav henvises til svar i mail.
Kommunen har (i hvert fald mundtligt erkendt tidligere fejlvisitering), og hvad der sker her,
afhaenger af, hvad der i anden forbindelse sker i sagen.

Sagerne kompliceres af de mange "kommunale spillere” pa banen. Forretningsferer har
saledes veeret til made med 4 direkterer og 3 afdelingsledere om sagen, og har talt med en
del gvrige kommunale medarbejdere ogsa. Kommunen behandler umiddelbart sagerne som
byggesager, men det er jo p.g.a. kommunens visitation til boligerne og aendringer i denne, at
problemerne opstar. Det har ogsé kun i begraenset omfang vaeret muligt at fa timeldinger og
svar pa spgrgsmal retur fra kommunen. Det kan ogsa konstateres, at kommunen ud ad til
ikke synes at have overblik over sine egne visitationer, hvorfor det, hvor det skennes
hensigtsmeaessigt, vil vaere at foretraekke selv at leje boligerne ud. Sa trods divergerende
opfattelser af de forskellige bebyggelser, skal forretningsfarer Hans Peter Hollzender
anbefaler, at bestyrelsen godkender de oplaeg, der er formuleret i ovenstaende mailsvar.

Beslutning: Oplaeg godkendt.

8. Eventuelt. Samkegrsel til 26. april valgmade aftalt.

Wyl bytalle 56 P, loeo
‘Annalise Lyngkilde / Hans Peter Hollaender
Formand / Forretningsfarer
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