Vedteaegter for den selvstyrende andelsboligforening,

Navn og hjem-
sted

Formal

Medlemmer

Andelsboligforeningen Oversovej I1

1.2.

2.1.

3.1

3.2.

3.3.

§1

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Oversgvej I1.

Foreningens hjemsted er i Senderborg Kommune.

§2
Foreningens formal er at erhverve, eje og drive ejendommen af

matr.nr. 1645, beliggende Oversevej 18-30 og 23-45, Sender-
borg, og en tredjedel af Felleshuset, matr. nr. 1643.

§3
Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages
enhver, der beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i
en bolig i foreningens ejendom, og som erlegger det til enhver
tid fastsatte indskud med eventuelt tilleg.
Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse
optages en juridisk person, som har overtaget andelsboligen pa
tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver
skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraves af forenin-
gen, frem til det tidspunkt, hvor andelsboligen er videreover-
draget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsboligen,
har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6 ma-
neder fra auktionsdagen overdrage andelsboligen til en person,
som opfylder kravene i stk. 1. Safremt andelsboligen ikke er
overdraget inden 6 maneder fra auktionsdagen, bestemmer be-
styrelsen, hvem der skal overtage andelsboligen og de vilkar,
overtagelsen skal ske pd. Ved overdragelse af andelsboligen
efter denne bestemmelse finder § 13, stk. 2, litra B og C, § 14
og § 15 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interesse-
rede pé ventelisterne, afgor bestyrelsen frit, hvem der skal
overtage andelsboligen.
Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til hel-
arsbeboelse for sig og sin husstand.



Indskud

Haeftelse

Andel

3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

5.1,

5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

Ved “at flytte ind i”, at andelshaveren tager boligen i brug som
helérsbeboelse for sig og sin husstand.

Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i forenin-
gen og er forpligtet til at bebo boligen, medmindre medlemmet
er midlertidigt fravarende pa grund af sygdom, institutionsan-
bringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeer-
tjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

§4
Indskud udgor et belgb svarende til for falgende typer:
Kr. 145.839 — type 84,5 m?
Kr. 161.046 — type 95,5 m?

Indskuddet skal indbetales kontant.

§5
Andelshaverne hzfter alene med deres indskud for forpligtel-
ser foreningen vedrerende, jft. dog stk. 2.
For de ldn i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i
forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold til lov-
lig vedtagelse pa generalforsamling og som er sikret ved pan-
tebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom,
heefter medlemmerne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter
deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold
herom.
Et fratreedende medlem eller hans bo hefter for forpligtelsen
efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har over-
taget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6
Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til de-
res indskud. Generalforsamlingen kan foretage regulering af
andele, séledes at det indbyrdes forhold mellem andelene
kommer til at svare til boligens indbyrdes vardi.
Andelen kan kun overdrages eller p4 anden méade overfores til
andre 1 overensstemmelse med reglerne i §§ 13-19, ved tvangs-
salg dog med de @ndringer, der folger af reglerne i andelsbo-
ligforeningslovens § 6 b.
Andelen kan pantszttes i overensstemmelse med reglerne i an-
delsboligforeningsloven, men ikke som sikkerhed for 1an, som
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Boligaftale

Boligafgift

6.4.

7.1.

7.2.

8.2.

overstiger 80 % af pantets vaerdi pa lanetidspunktet. Pantets
veerdi er andelen i foreningens formue med tilleeg af verdien af
forbedringer og inventar, der er serskilt tilpasset eller installe-
ret, alt opgjort i overensstemmelse med vedtegternes § 14, stk.
1, litra A-D. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler
gebyr for afgivelse af erklering i henhold til andelsboligfor-
eningslovens § 4 a, samt refunderer udgiften til vurdering af
forbedringer og inventar, hvis det pa grund af lanets storrelse
er nodvendigt at tage veerdien heraf i betragtning.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder p& navn. Bort-
kommer andelsbeviset kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal
angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§7
Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med
hvert medlem oprette en boligaftale, der indeholder bestem-
melser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen ved-
tager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekontrakt
med de &ndringer, der folger af disse vedtagter og generalfor-
samlingens beslutninger.
En bolig mé udelukkende benyttes til beboelse og ikke til er-
hverv i nogen form.

§8

Boligafgiftens sterrelse fastsattes til enhver tid bindende for

alle andelshavere, af bestyrelsen. (bestyrelsens forslag til bo-

ligafgiftens storrelse vil flg. § 23.2 punkt 4 blive fremlagt til
godkendelse pé ferstkommende generalforsamling) der ligele-
des kan foretage regulering af boligafgiften.

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens storrelse for de

enkelte boliger fastsattes efter folgende principper:

A.) Den del af boligafgiften, der modsvarer udgiften til renter
og afdrag pé lan, til ejendomsskatter og afgifter i forbindel-
se hermed, til afgifter for el, vand og vandafledning, til
varme, til forsikring og til vedligeholdelse og fornyelse
fordeles i samme forhold som andelshavernes andel i for-
eningens formue, jfr. § 6.

B.) Den resterende del af boligafgiften fordeles med lige store
belob pr. bolig.
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Vedligeholdelse

9.1.

9.2.

D31,

9.4.

9.5.

§9
Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bort-
set fra vedligeholdelse af felles forsyningsledninger (alle var-
me- vand, og el ledninger), og bortset fra udskiftning af udven-
dige dere samt vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt
omfatter ogsé eventuelle nodvendige udskiftninger af byg-
ningsdele og tilbeher til boligen, sdsom f.eks. udskifining af
gulve og kokkenborde. Andelshaverene méa dog, safremt de
kan og vil, foretage mindre malerreparationer af dere, vinduer
og karnappen. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter
ogsa forringelse, som skyldes slid og &lde.
Bestyrelsen bemyndiges til at fastsztte hvilken maling (type og
fabrikat), der skal anvendes. Malingen betales af boligforenin-
gen. Alt udvendigt treevaerk , herunder indvendigt i carport skal
males hvidt med farvekode RAL 9010.
Generalforsamlingen fastsatter nermere regler for vedligehol-
delse af carporte, gird- og havearealet.
En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indven-
dige eller udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter gene-
ralforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.
Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden ved-
ligeholdelse herunder af felles have- og gardanleg samt stern-
braedder og udvendige dere og vinduer. Al vedligeholdelse og
nedvendig fornyelse af redskabsskure, carporte m.v., der
umiddelbart knyttet til boligen, og det til boligen knyttede ha-
veareal, som andelshaveren seerskilt brugsret til, pahviler an-
delshaveren. Vedligeholdelsen skal udferes i overensstemmel-
se med vedligeholdelsesplanen.
Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelses-
pligt, kan bestyrelsen kreeve nedvendig vedligeholdelse foreta-
get indenfor en nermere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at
fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedli-
geholdelsesarbejderme er foretaget. Foretages den nedvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udlab, kan vedligeholdel-
sesarbejderne udfores af foreningen for andelshaverens regning
eller andelshaveren ekskluderes af foreningen, og brugsretten
bringes til opher med 3 maneders varsel, jfr. § 21.

§10
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Forandringer

Fremleje

10.1.

10.2.

10.3.

11.1.

11.2.

En Andelshaver er berettigede til at foretage forandringer inde
1 andelsboligen, jf. dog stk. 2 og 3. Forandringer skal udferes
handvarksmassigt forsvarligt i overensstemmelse med krave-
ne i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige for-
skrifter. Andelshaver er erstatningsansvarlig for eventuel skade
forarsaget af andelshavers eller andelshavers handvaerkeres ar-
bejder over for foreningen og naboer, uagtet om denne skade
kan henfores til en ansvarspadragende handling fra andelshave-
ren. Andelsboligforeningen kan krave, at andelshaveren ved
forsikring eller pa anden made stiller forneden sikkerhed for
opfyldelsen af erstatningsansvaret. Andelsboligforeningen kan
ydermere som betingelse for at tillade andelshavers ndring i
sin andelsbolig krave, at der fores byggetilsyn pa andelshavers
regning. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen
senest 5 uger inden de iverksattes.

Andelshaverne er ikke berettigede til at foretage forandringer
af boligens ydre eller af redskabsskure og carporte eller til at
opsette eller &ndre hegn, med mindre bestyrelsen inden arbej-
dets iverkszttelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan
nagte at godkende en anmodning om omforandring, safremt
bestyrelsen skenner, at forandringen vil veere uhensigtsmaessig
eller skennes at ville stride mod andre andelshavers interesser.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte for-
andringers forsvarlighed eller lovlighed. I tilfzlde, hvor bygge-
tilladelse kraves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter
andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises
for bestyrelsen inden arbejdet ivarksettes.

§11
En andelshaver m4 hverken helt eller delvist overlade brugen
af boligen til andre medlemmer end sin husstand, medmindre
han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.
En andelshaver er berettiget til at fremleje eller 1ane sin bolig
med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nir andelsha-
veren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, instituti-
onsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, mi-
liteertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en be-
grenset periode pa normalt hejst 2 ar. Fremleje kan séledes ik-
ke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte
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Husorden

Overdragelse

11.3.

1L L.

12.2

12.3

13.1.

13.2.

veere serlige grunde sdsom svigtende salg. Bestyrelsen skal
godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemélet.
Fremleje eller 14n af enkelte veerelser kan tillades af bestyrel-
sen pa de af de fastsatte betingelser.

§12
Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle med-
lemmer, fastsztte regler for husorden, herunder husdyrhold
m.v. idet bemerkes, at medlemmerne er berettiget til at holde
sedvanlige keledyr. Indskrankninger i denne ret kan alene
vedtages med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er
madt.
Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @ndres sile-
des, at bestdende rettigheder bibeholdes indtil dyrets dod.
Et medlem har dog altid ret til at holde forerhund, selvom evri-
ge medlemmer er afskéret fra husdyrhold.

§13

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til

at overdrage sin andel efter reglerne i § 13.2. til en anden, der

beboer eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen.

Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nzgtes

godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger

efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om,
hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedensta-

ende reekkefolge:

A.) Den, der indstilles af andelshaveren, séfremt overdragelsen
sker i forbindelse med bytning af bolig, eller til en person,
der er beslagtet med andelshaveren i lige op- og nedsti-
gende linie, eller til en person, der har haft felles husstand
med andelshaveren i mindst det seneste ar for overdragel-
sen.

B.) Andre andelshavere, der er indtegnet p4 en venteliste hos
bestyrelsen, saledes at den, der forst er indtegnet pa vente-
listen, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i
henhold til forste punkt er dog betinget af, at den fortrins-
berettigede andelshavers bolig frigeres, siledes at indstil-
lingsretten vedrerende den séledes ledigblevne bolig over-
lades til den fraflyttende andelshaver.
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C.) Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos besty-
relsen efter indstilling fra en andelshaver. Det skal ved brev
eller opslag med mindst 14 dages varsel bekendtgores at
andelshaverne kan indstille en kandidat til en ledigbleven
bolig. Bekendtgerelsen skal angive hvilken bolig og over-
dragelsessummen. Hver andelshaver kan indstille én kan-
didat til boligen, og der traekkes lod mellem de rettidigt
indstillede kandidater, der kan godkendes af bestyrelsen,
jfr. § 13, 1.

D.) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

§14
Pris 14.1.  Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som
desuden skal godkende eventuelle aftaler efter § 14.2. Besty-
relsen kan kun godkende en rimelig pris og hejst et beleb op-
gjort efter nedenstaende retningslinier:

A.) Verdien af andelen i foreningens formue opgeres til den
pris med eventuel prisudvikling, som senest er godkendt af
generalforsamlingen for tiden indtil neeste arlige general-
forsamling. Andelens pris og eventuelle prisudvikling fast-
szttes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforenings-
loven og i evrigt under hensyn til veerdien af foreningens
ejendom og andre aktiver, samt sterrelsen af foreningens
geld. Generalforsamlingens prisfastsettelse er bindende,
selvom der lovligt kunne have vaeret fastsat en hgjere pris.
Andelshaveren er uanset den af generalforsamlingen fast-
satte pris berettiget til at beregne sig samme pris for ande-
len i foreningens formue, som han selv lovligt har betalt,
Jfr. andelsboligforeningslovens regler herom.

B.) Vardien af forbedringer, jfr. § 10, ansattes til anskaffel-
sesprisen med fradrag af eventuel vaerdiforringelse pa
grund af alder og slidtage. Safremt andelshaveren under
byggeriets opfarelse og inden overtagelsesdagen efter afta-
le har betalt serskilt forhgjet vederlag for installationer, sa-
som kekken, skabe og fliser, opgeres og afskrives det ser-
skilt betalte vederlag som ovenfor anfort.

C.) Vardien af forbedringer og beplantning m.v. af det til boli-
gen hgrende haveareal fastsattes til anskaffelsesprisen med
fradrag af eventuel verdiforringelse. Fradraget skal dog
mindst andrage 10 % om &ret fra anskaffelsestidspunktet.
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14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

D.) Verdien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller installeret
i boligen, fastsattes under hensyntagen til anskaffelsespris,
alder og slidtage.

E.) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usedvanlig god
eller mangelfuld beregnes pristilleg respektive prisnedslag
under hensyn hertil.

Vardiansattelsen og fradrag efter stk. 1, litra B-E fastsattes

efter en konkret vurdering med udgangspunkt i det forbed-

ringskatalog og de vardiforringelseskurver, der er fastlagt af

Andelsboligforeningernes Fellesreprasentation som vejleden-

de. Anskaffelsesprisen for eget arbejde anszttes til den svende-

len, excl. avance og offentlige udgifter, som et tilsvarende
stykke arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret
med harde hvidevarer eller husholdningsmaskiner, der tilharer
andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af

andelshaveren, beregnes tilleg respektive nedslag efter litra E

under hensyntagen til maskinernes alder og forventede normale

levetid.

Safremt der samtidig med overdragelsen af andel og bolig

overdrages losere eller indgds anden retshandel, skal vederla-

get szettes til vaerdien i fri handel. Kober skal indtil overtagel-
sesdagen frit kunne afvise eller fortryde losorekabet eller rets-
handlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de ovrige af-
talte vilkar.

Fastsattelsen af prisen for forbedringer, inventar og losere sker

pé grundlag af en opgerelse udarbejdet af den fraflyttende an-

delshaver.

Séfremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen

eller bestyrelsen om fastsettelse af pris for forbedringer, inven-

tar og losore eller eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedlige-
holdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal
veere serlig sagkyndig med hensyn til de spergsmal, voldgiften
angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Fzllesre-
prassentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besig-
tigelse og udarbejde en vurderingsrapport, prisberegningen
specificeres og begrundes. Voldgifismandens vurdering er en-
delig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsactter
selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes omkost-
ninger ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller even-
tuelt palegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hen-
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Fremgangsmade 15.1.

15.2.

15.3.

15.4

15.5

syn til, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§15
Mellem szlger og keber oprettes en skrifilig overdragelsesafta-
le, der forsynes med bestyrelsens pategning og godkendelse.
Inden aftalens indgéelse skal kaber have udleveret et eksem-
plar af andelsboligforeningens vedtagter, seneste arsregnskab
og budget, samt en opstilling af kebesummens beregning med
specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og
losere, samt eventuelt pristilleg eller nedslag for vedligehol-
delsesstand. Kober skal endvidere inden afialens indgaelse
skriftligt geres bekendt med andelsboligforeningslovens be-
stemmelse om prisfastsatielse og om straf.
Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen,
der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes p4 en stan-
dardformular. Foreningen kan hos selger og/eller kaber op-
kraeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kreve, at overdrage-
ren refunderer udgiften til forespergsel til andelsboligforenin-
gen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for
bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afreg-
ning til pant- eller udlagshavere og ved tvangssalg eller aukti-
on.
Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesda-
gen indbetales kontant til foreningen, som - efter fradrag af si-
ne tilgodehavender og nedvendigt belob til indfrielse af et
eventuelt garanteret lan med henblik p4 frigivelse af garantien -
afregner provenuet forst til eventuelle rettighedshavere, herun-
der pant- og udleegshavere, og dernast til den fraflyttende an-
delshaver.
Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andels-
haver berettiget til at tilbageholde et belab til sikkerhed for be-
taling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varme-
udgifter og lignende. Safremt afregning sker inden fraflytning,
er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skons-
massigt belab til deekning af koberens eventuelle krav i anled-
ning af mangler konstateret ved overtagelsen.
Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal
denne med bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere
eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller
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Garanti for lan

Ubenyttede boli-
ger

15.6.

16.1.

16.2.

17.1.

ved forbedringer, inventar og lasare, der er overtaget i forbin-
delse med boligen. Safremt erhververen forlanger prisnedslag
for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skan-
nes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belagb ved afregningen
til overdrageren, siledes at belgbet forst udbetales, nar det ved
dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkom-
mer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i
stk. 3-5, skal afregnes senest 3 uger efter overtagelsesdagen,
forudsat at belgbet er modtaget fra keberen.

§ 16
I tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i ved-
teegterne og andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for
lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager
ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette
foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i s& fald
sende skriftligt pakrav til 1antager om berigtigelse af restancen
inden en angiven frist p4 mindst 4 dage. Safremt restancen be-
rigtiges inden fristens udleb, skal l4ngiver vare forpligtet til at
lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restan-
cen ikke berigtiges inden fristens udlgb, kan bestyrelsen eks-
kludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til
opher i overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion.
Léngiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til ga-
rantien, nr overdragelsessummen for salg af boligen er indbe-
talt, men dog senest 6 méneder efter, at skriftlig underretning
om restancen er givet. Garantien kan kun geres geeldende for
det belgb, som restgalden efter 1aneaftalen skulle udgere, da
underretning om restancen blev givet, med tilleg af 6 foregs-
ende ménedsydelser og med tillag af rente af de nzevnte belgb.

§17
Har en andelshaver ikke inden 3 méneder efter at veere fraflyt-
tet sin bolig, indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen
aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrel-
sen, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar over-
tagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfort
i§1s.
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Dadsfald

Samlivsophaevel- 19.1.

sS¢

18.1.

18.2.

18.3.

18.4.

19.2.

§18
[ tilfelde af en andelshavers ded skal den pageldendes eventu-
elle zgtefzlle vaere berettiget til at fortsette medlemskabet og
beboelse af boligen.
Hvis der ikke efterlades ®gtefalle eller denne ikke ensker at
benytte sin ret, kan andel og bolig overtages af nedennavnte,
idet der gives fortrinsret i nedennevnte rekkefalge:
A.) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft flles husstand
med den afdede i mindst 3 maneder.
B.) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft felles
husstand med den afdgde i mindst 3 maneder.
C.) Afdedes bern, barnebern, forzldre eller bedsteforaeldre.
D.) Personer, som af den afdede overfor bestyrelsen var an-
meldt som berettiget til andel og bolig ved hans ded.
Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrel-
sen.
Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forud-
gaende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 16 tilsva-
rende anvendelse. Ved arveudleeg til en af de efter forudgiende
stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende an-
vendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-6 om indbetaling og af-
regning, idet erhververen i disse tilfzlde indtreeder i afdedes
forpligtelser overfor foreningen og eventuelt langivende penge-
institut.
Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest
den 1. i den méned, der indtrader nestefier 3 maneders dagen
for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, be-
stemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og
de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkom-
ne beleb afregnes til boet efter regleme i § 15.

§19
Ved oph&velse af samliv mellem sgtefzller er den af parterne,
der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer
retten til bolig, berettiget til at fortsette medlemskab og bebo-
else af boligen.
Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophzvelse af
samlivsforhold i evrigt, sdfremt den person, der i henhold hertil
skal overtage andel og bolig, har haft falles husstand med an-
delshaveren i mindst det seneste &r for samlivsophavelsen.
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Opsigelse

Eksklusion

19.3.

20.1.

21.1.

21.2.

Ved egtefalles fortsaettelse af medlemskab og beboelse af bo-
ligen skal begge agtefzller vare forpligtet til at lade fortsat-
tende zgtefzlle overtage andel gennem skifte eller overdragel-
se. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i
henhold til § 19, stk. 2 finder §§ 14 og 16 tilsvarende anven-
delse, dog bortset fra § 15, stk. 3-6 om indbetaling og afreg-
ning, idet fortsaettende agtefalle i disse tilfelde indtraeder i tid-
ligere andelshavers forpligtelser overfor foreningen og eventu-
elt ldngivende pengeinstitut.

§20
Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af forenin-
gen og brugsret til boligen, men kan alene udtrede efter reg-
lerne i §§ 13-19 om overforsel af andelen.

§21

I folgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af forenin-

gen og brugsretten bringes til opher af bestyrelsen:

A.) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt
resterende indskud, boligafgift eller andre skyldige beleb af
enhver art.

B.) Séfremt en andelshaver trods pékrav ikke betaler skyldige
renter og afdrag for lan i pengeinstitut, for hvilket forenin-
gen har ydet garanti, jfr. § 16, stk. 1.

C.) Séfremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdel-
sespligt og trods pakrav ikke foretager den nedvendige
vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jfr. § 9.

D.) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller
ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshave-
Te.

E.) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af
andel betinger sig en storre pris end godkendt af bestyrel-
sen.

F.) Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende
til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udleje-
ren til at ophaeve lejemalet.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overta-

ge andel og bolig, og der forbeholdes som bestemti § 17.

§22
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Ledige boliger 22.1s

Generalforsam- 23.1.
ling
23.2.

233.

Indkaldelse m.m. 24.1.

24.2.

I tilfelde hvor en tidligere udlejet bolig skal overga til en an-
delshaver eller en bolig, hvor den tidligere andelshaver har mi-
stet indstillingsretten efter §§ 17, 18 og 21 eller har overgivet
sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpeg-
ning af ny andelshaver gé frem efter reglerne i § 13.2, B og C.
Séfremt ingen kandidater indstilles, afger bestyrelsen frit,
hvem der skal overtage boligen.

§23
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinare generalforsamling atholdes hvert &r inden 2 ma-

neder efter regnskabsérets udleb med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Forelzeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning
samt godkendelse af arsregnskabet og verdiansattelsen.

4) Foreleggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel @&ndring af boligafgiften.

5) Indkomne forslag.

6) Valg af formand (for si vidt en sadan skal velges).

7) Valg til bestyrelsen.

8) Valg af suppleanter.

9) Eventuelt.

Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nar en generalfor-
samling eller ¥4 af medlemmerne af foreningen eller admini-
strator, hvis en sddan er valgt, forlanger det med angivelse af
dagsorden.

§24
Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel,
der dog ved ekstraordinar generalforsamling om nodvendigt
kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen. Datoen for atholdelse af ordinzr ge-
neralforsamling og om muligt ekstraordineer generalforsamling
skal bekendtgeres ved brev eller opslag senest 4 uger for.
Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal
veere formanden i haende senest 8 dage for generalforsamlin- '
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Flertal

24.3.

24.4.

24.5.

25.1.

25.2.

25.3.

25.4.

gen.
Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, séfremt
det enten er nevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved op-
slag eller pa lignende made senest 4 dage for generalforsam-
lingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.
Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen
samt til at stille forslag har enhver andelshaver og dennes gte-
felle eller en myndig narstéende, der beboer lejligheden sam-
men med andelshaveren. De(n) adgangsberettigede kan ledsa-
ges af en professionel eller personlig radgiver. Administrator,
hvis en sddan er valgt, og revisor, samt personer, der er indbudt
af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet
pé generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give
fuldmagt til sin zgtefelle eller en myndig nerstiende, der be-
boer boligen sammen med andelshaveren, eller til en anden an-
delshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i
henhold til fuldmagt.

§ 25
Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, und-
tagen, hvor det drejer sig om beslutninger som navnt i stk. 2-4.
Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige stemmer veere repraesen-
teret.
Forslag om vedtagtsendringer, om nyt indskud, om regulering
af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften, eller om ivark-
seettelse af forbedringsarbejder, hvis finansiering kraever forhe-
Jelse af boligafgiften med mere end 25 %, eller om henlaggel-
se til sddanne arbejder med et beleb, der overstiger 25 % af den
hidtidige boligafgift, kan kun vedtages pa en generalforsam-
ling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og med
mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst 2/3 medlemmer tilstede
pa generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmadte for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa
denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3 fler-
tal, uanset hvor mange, der er modt.
ZAndring af vedtagternes § 5 krever dog samtykke fra de kre-
ditorer overfor hvem andelshaverne hefter personligt. .
Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oples-
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Dirigent m.v.

Bestyrelse

Bestyrelsesmed-
lemmer

26.1.
26.2.

27.1

28.1.

28.2.
28.3.

28.4.

28.5.

28.6.

ning kan kun vedtages med et flertal pd mindst ¥4 af samtlige
medlemmer. Er der ikke mindst % af samtlige medlemmer til

stede pé generalforsamlingen, men er mindst % af de frem-
medte for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling,
og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst %
flertal, uanset hvor mange er madt.

§ 26
Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.
Sekretaeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Proto-
kollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Proto-
kollatet eller tilsvarende information om det p4 generalforsam-
lingen passerede skal tilstilles andelshavere senest én maned
efter generalforsamlingens atholdelse.

§27
Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den
daglige ledelse af foreningen og udfere generalforsamlingens
beslutninger.

§ 28
Bestyrelsen bestar af én formand og yderligere 2-4 ovrige be-
styrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Formanden veelges af generalforsamlingen for to r ad gangen.
De ovrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamlin-
gen ved en afstemning for to ar ad gangen, i lige ar, dog sile-
des at halvdelen afgar efter forste ar. Ved bestyrelsens konsti-
tuering bestemmes, hvem der afgér efter forste ar. Safremt der
er opstillet flere kandidater end der er bestyrelsesposter, tilleg-
ges der hver andel et antal stemmer svarende til antallet af po-
ster minus én, dog hgjst to stemmer. De kandidater, der opnar
flest stemmer er valgt.
Generalforsamlingen valger desuden en eller to bestyrelses-
suppleanter. Safremt der skal veelges to, og der er flere kandi-
dater end to, sker valget efter samme regler som i stk. 3.
Séfremt to eller flere kandidater ved en afstemning om valg til
bestyrelse eller som suppleant opndr lige mange stemmer, af-
gores valget ved lodtrakning mellem de pagaldende.
Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan valges an-
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Meder

Tegningsret

Administration

28.7.

28.8.

29.1.

29.2.

29.3.

30.1.

31.1.

31.2.

31.3.

delshavere, disses @gtefeller samt myndige naertstdende, si-
fremt de bebor en bolig sammen med en andelshaver. Som be-
styrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges én person fra
hver husstand. Genvalg kan finde sted.

Bestyrelsesformanden velges af generatforsamlingen. Iovrigt
konstituerer bestyrelsen sig selv med en nastformand og en
sekreter.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreder i valgperioden, ind-
traeder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil neeste ordinaere
generalforsamling. Ved formandens fratreden fungerer nast-
formanden i hans sted indtil naste ordinzre generalforsamling.
Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraden bliver
mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af be-
styrelse for tiden indtil naste generalforsamling.

§29
Et bestyrelsesmedlem mé ikke deltage i behandlingen af en
sag, safremt han eller en person, som han er beslagtet eller be-
svogret med eller har lignende tilknytning til kan have interes-
ser 1 sagens afgorelse.
Sekretaeren skriver protokollat for bestyrelsesmeder. Protokol-
latet underskrives af hele bestyrelsen.
I ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§30
Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmed-
lemmer i forening.

§31
Generalforsamlingen kan veelge en administrator at foresta
ejendommens almindelige gkonomiske og juridiske forvalt-
ning. Bestyrelsen treffer nermere aftale med administrator om
hans opgaver og befojelser.

tor, varetager bestyrelsen ejendommens administration, og reg-
lerne i narvaerende §, stk. 3-4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos formanden skal for-
eningens midler indszttes pa seerskilt konto i et pengeinstitut,
pé hvilken konto der kun skal kunne foretages haevning ved
underskrift af 2 bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbe-
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Regnskab

Revision

31.4.

31.5

32.1.

32.2.

32.4.

33.1.

talinger fra medlemmer og lejere, herunder ogsé indbetalinger i
forbindelse med andele, skal ske direkte til den navnte konto,
ligesom ogsé modtagne checks og postanvisninger skal indset-
tes direkte pa kontoen.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfaring, opkrav-
ning af boligafgift, varetagelse af lenningsregnskab og udbeta-
ling af faste (periodiske) betalinger, til et pengeinstitut, et
statsautoriseret revisionsfirma eller registreret revisionsfirma. I
det omfang en sddan overladelse ikke er sket skal bestyrelsen
af sin midte valge en regnskabsforer, der er ansvarlig for bog-
holderi, opkrazevning, lenningsregnskaber og periodiske udbeta-
linger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmers og administrators
ekonomiske ansvar overfor foreningen, andelshaverne og tred-
Jemand, tegner administrator seedvanlig ansvars- og bestyrel-
sesansvarsforsikring, denne forsikring er med i administrati-
onsbidraget. Forsikringssummens sterrelse skal oplyses i en
note til arsregnskabet.

§32
Foreningens regnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med
god regnskabsskik og underskrives af hele bestyrelsen og ad-
ministrator, hvis en sadan er valgt. Regnskabsaret er 01.01-
31.12.
I forbindelse med udarbejdelse af drsregnskab udarbejdes for-
slag fra bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling pa
andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden
indtil neeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfo-
res som note til regnskabet.
Som note i regnskabet oplyses summen af de garantier, der er
givet efter § 16.
Hvert ar medtages i resultatopgerelsen et belgb til henleggelse
i en fond som en serlig post. Fonden kan efter generalforsam-
lingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genopret-
ning, forbedringer, og/eller fornyelser. Belabets storrelse fast-
settes hvert &r af generalforsamlingen. De i fonden opsparede
belab kan ikke medregnes ved beregning af andelsveerdien.

§33
Foreningens Administrator veelger revisor, som opfylder de
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krav der stilles til et lovligt revideret regnskab.

33.2.
Samtidig med indkaldelse til den ordinzere generalforsamling

udsendes forslag til drift og likviditets budget.
Det reviderede regnskab udsendes sammen med indkomne for-
slag inden generalforsamlingen.

§ 34
Oplesning 34.1  Oplesningen ved likvidation forestas af to likvidatorer, der
veelges af generalforsamlingen.

342  Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden,

deles den resterende formue mellem de til den tid verende
medlemmer i forhold til deres andels sterrelse.

Séledes vedtaget pa foreningens generalforsamling torsdag den 18. februar 2025.

I bestyrelsen:
o Boieon, bita |
VS davghe - AU géﬁc/\/ﬁow ity Qs
Krista Schroder Lone Bengtssoxflf Birthe Kathrin‘(g Jensen
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